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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundiagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBL. 1 S. 1802),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV} vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
g_eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. 8. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. § 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt eingefiigten § 13 b BauGB Anwendung, in dem es
heifdt:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Oristeile anschliefen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Salz 1 kann nur bis zum
31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Fir die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten demgemaf
folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR}i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 10.000 m? betragen;

- @s muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang anschlielen;

- es darf kein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung weiterer Bebauungspléne vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten diirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Im Ergebnis erfilt der Bebauungsplan Nr. 5 samtliche dieser
Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fir das geplante Wohngebiet das
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beschleunigte Verfahren gemal § 13 b BauGB in entsprechender Anwendung des
§ 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie in formeller Hinsicht die des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und Abs, 3 Satz 1 BauGB. Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von
einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange
des Umwelischutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspfiege,
auBer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans, der derzeit noch eine 'Flache fur die
Landwirtschaft' darstellt, bedarf es keines eigenstandigen Verfahrens, er kann
gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden,

Verfahrensschritie: Datum:
Aufstellungsbeschluss 17.12.2019

Frithz. Off.-Beteiligung gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB 12.11.-15.12.2020
Frithzeitige ToB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 05.11.2020
Entwurfs- und Auslegungsbheschiuss 08.03.2021
ToB-Betelligung gem. § 4 (2) BauGB 07.04.2021
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 07.04. - 10.05.2021
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.06.2021
ToB-Beteiligung gem. § 4 a (3) BauGB 06.07.2021
Erneute Offentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB  12.07. - 13.08.2021
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 13.12.2021

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Latendorf ist dem Nahbereich der Stadt Neumiinster zugeordnet, die
nach § 5 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als Oberzentrum (Teilfunktionen eines
Oberzentrums) eingestuft ist.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt die
Gemeinde Latendorf im landlichen Raum und hat keine zentralértliche Funktion.
Gemeinden ohne zentralértliche Funktion decken den ortlichen Bedarf ab. Bis zur
Aufstellung neuer Regionalplane gilt ein Wohnungsbauentwicklungsrahmen im
Zeitraum von 2010 bis 2025, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009,
im Umfang von bis zu 10 %.

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwickiungsplanes beschlossen. Als Sofortmafinahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Latendorf, kénnen
bezogen auf ihren héheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017 wieder 10 %
neue Wohnungen gebaut werden. Das Kontingent des Wohnungsbauentwickiungs-
rahmens wird damit wieder auf null gesetzt.
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Die Gemeinde Latendorf liegt gemaf LEP im 10-km-Umkreis um den Zentralbereich
des Oberzentrums Neumiinster. Erganzend dazu liegt die Gemeinde Latendorf nach
dem LEP im 'Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung'. Dieser umfasst
Raume, die sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen
Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur for Tourismus und
Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und
Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Mdglichkeiten far
Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt die Gemeinde als ein 'Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung' dar. Im Bereich des Ortsteils Braak ist ein
Gebiet mit 'besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994 stellt das Plangebiet als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dar. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 zukiinftig ein
'‘Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden soll, ergibt
sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann diese Abweichung durch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes behoben werden (1. Anderung des Flachennutzungsplans
durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen
wird.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
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Kiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(1. Anderung durch Berichtigung)

N
N/ N

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Latendorf besteht aus drei Oristeilen (Latendorf, Braak, Braak-
Siedlung). Das Plangebiet weist eine Gréfe von ca. 0,51 ha auf und befindet sich im
stidlichen Bereich des besiedelten Ortsteils Latendorf. Konkret handelt es sich um
das Gebiet Am Stichweg ('Schafsredder’) zwischen 'Hauptstrale' (K 102) und der
'‘Alten LandstralBe', Héhe der Hausnummern 34 - 36a.

1.4 Angaben zum Bestand

Der Planbereich besteht aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die im Siden
durch einen Knick bzw. einen Redder begrenzt wird. Westlich des Plangebietes
schlie3t eine Waldflache an, ndérdlich und sidlich befinden sich ebenfalls
landwirtschaftliche Nutzflachen. Sidlich ist zudem ein Reitplatz anzutreffen. Ostlich
des Plangebietes schlieft Wohnbebauung an das Plangebiet an, die von
Einfamilienhausstrukturen dominiert wird.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur wenig bewegt. Es féllt von Westen
nach Osten um ca. 1 m. Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei ca. 54 m lber
NHN.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veraniassten die Gemeindevertretung
Latendorf dazu, bauleitplanerisch tétig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine
Mdoglichkeiten, Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotentiale zeitnah zu
aktivieren.

Vor der Ausweisung neuer Wohnbaufidchen mittels einer Bauleitplanung ist die
Gemeinde angehalten, zunachst zu priifen, ob die Bedarfe an Bauland nicht Gber
MaRnahmen der innenentwicklung gedeckt werden kénnen. Dem ist die Gemeinde
durch die Durchfihrung einer Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenzialanalyse
im Jahr 2018 fur alle Ortsteile nachgekommen.

In der Gemeinde Latendorf stehen, verteilt auf die drei Ortsteile, insgesamt
14 Baulticken zum Zwecke der Bebauung theoretisch zur Verfiigung stehen (Stand:
Aprit 2019). Die Bauliicken befinden sich alle in privater Hand und werden
Uberwiegend als Garten oder landwirtschaftlich genutzt, wodurch eine Umsetzung
aller Potenziale als eher unwahrscheiniich anzusehen ist. Fir zwei Baullicken wurde
eine Baugenehmigung erteilt. Bei einer anzunehmenden Umsetzungswahrschein-
lichkeit von 8 bis 10 % stehen nur max. zwei Baulicken dariber hinaus in den
nachsten Jahren zur Verfligung.

In allen drei Ortsteilen gibt es zahlreiche Nachverdichtungsmaglichkeiten. Dabei
handelt es sich vorwiegend um grofie Grundstiicke mit kleineren Wohngebéduden,
die das vorhandene Planrecht offensichtlich nicht voll ausschépfen. Darliber hinaus
bieten vor allem bei Betriebsaufgabe verschiedene landwirtschaftliche Betriebe die
Moglichkeit fir eine wohnbauliche Entwicklung. Mehrere ebenerdige Bungalows
kénnten durch ein entsprechendes Dachgeschoss aufgestockt und damit die
Grundstiicke ebenfalls nachverdichtet werden. Bei einer Umsetzquote von 7 % ist
unter Berlcksichtigung aller Potenziale zu erwarten, dass auf maximal funf
Grundstiicken in den néchsten Jahren eine Nachverdichtung vollzogen wird.
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Innenbereichs- und Nachverdichtungspotenziale in der Gemeinde Latendorf

Teil A: Ortsteil Braalk

Teil B: Ortsfeil Latendorf

Teil C: Oristeil Braak-Siedlung Tell D: Oristell Braak
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potenzielle Nachverdichtungmaglichkeit
Bauliicken nach § 30 BauGB (Bebauungsplan vorhanden)

Bauliicke nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)

Bl

Flachennutzungsplanreserve (Bebauungsplan erfordertich}

) Bezeichnung der Bauliicken nach § 30 und § 34 BauGB

Q) Bezeichnung der Nachverdichtungsfiichen

Der hohe Bedarf an zusatzlichem Wohnraum fir den ortlichen Bedarf kann Gber die
wenigen tatsdchlich aktivierbaren Innenbereichspotenzialflachen nicht gedeckt
werden. Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 in kleinteiligem Rahmen begegnet werden.

Der Planung ist eine Standortalternativenpriifung vorangegangen. Da es aber explizit
um die Bereitstellung von Wohnbauflachen im Hauptortsteil Latendorf geht, wurden
die anderen Ortsteile nicht mit in die Betrachtung hineingezogen. Insgesamt wurden
vier Flichen (siehe folgende Abbildung) betrachtet und auf ihre Eignung hin

tberprift.
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Standortalternativenpriifung

Fliche A:

AuRenbereich, bandartige Ausuferung der Siedlungsstruktur, keine Arrondierung,
Flache liegt im Bereich der 'Hauptstrale' (K 102) auRerhalb der Ortsdurchfahrt,
ErschlieBung nur iber die StraBe 'Zum Hohen Klint' méglich, Knickdurchbriiche
notwendig, nicht im gemeindlichen Eigentum, eher ungeeignet.

Flache B:

AuBenbereich, groRflachig betrachtet wirde es sich um eine Arrondierung der
Siedlungsstruktur handeln, Wald im Siiden, gesetzlich geforderter Waldabstand zu
beachten, Knickdurchbriiche notwendig, Flache befindet sich nicht im gemeindlichen
Eigentum, Flache maBig geeignet.

Flache C:

AuRenbereich, grofraumig betrachtet handelt es sich um einen sich anbietenden
Liickenschluss der Siedlungsstruktur, direkter Anschluss an das Siedlungsgeflge,
Flache bietet das Potenzial fir die langfristige Schaffung von weiteren
Wohngrundstiicken, Wald im Westen, gesetzlich geforderter Waldabstand zu
beachten, Knickdurchbriiche notwendig, langfristige Méglichkeit zur Schaffung einer
TrinkwasserringerschlieBung fur die stidlichen bebauten Bereiche, Ver- und
Entsorgungsleitungen direkt unmittelbar angrenzend an das Plangebiet vorhanden,
Flache befindet sich nicht im gemeindlichen Eigentum, Eigentimer hat aber
tatsachliches Entwicklungsinteresse bekundet, Flache fir eine Siedlungsentwicklung
geeignet.
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Flache D:

Auftenbereich, ca. 1.000 m? sind im Flachennutzungsplan bereits als 'gemischte
Bauflache' (M) dargestelit, bandartige Ausuferung der Siedlungsstrukiur, keine
Arrondierung, Flache liegt am duBersten Siedlungsrand, landwirtschaftlicher Betrieb
angrenzend, Immissionen zu erwarten, Wald im Stden, gesetzlich geforderter
Waldabstand zu beachten, Knickdurchbriiche notwendig, Fldche befindet sich nicht
im gemeindlichen Besitz, fir eine wohnbauliche Entwicklung eher ungeeignet.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Flache C sich als einzig wirklich
geeignete Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung im Rahmen der
Standortalternativenpriifung herauskristallisiert hat und daher Gegenstand der
hiesigen Planung ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
akfiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu
steuern und das Angebot fiir den 6rtlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwohl
am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine gute
ErschlieRungslage und eine direkte Anbindung an das Siedlungsgeflige auf.
Insgesamt kdnnen im Plangebiet bis zu drei neue Wohngebaude entstehen. Darliber
hinaus bietet sich die nérdlich anschlieBende Flache langfristig ebenfalls flir eine
wohnbauliche Entwicklung an, um den kiinftigen Bedarf an Wohngrundstiicken fur
den ortlichen Bedarf zu befriedigen. Die nordliche Flache ist aber nicht Gegenstand
der hiesigen Planung. Eine optionale ErschlieBung ist aber bereits vorgesehen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues Wohngebiet fir den &rtlichen Bedarf
auszuweisen. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

e langfristige Sicherung einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung;

¢ Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundsticken mit einer
festgesetzten Mindestgréfie,

¢ planerische Beriicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im
Stiden, Wald westlich des Plangebietes).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadiebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘Allgemeine
Wohngebiete' (WA1 und WA 2) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
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Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zuklnftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusétzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriehe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetricbe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In der Gemeinde Latendorf besteht im
Plangebiet erkennbar kein Bedarf an Anlagen fiir diese Zwecke.

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundfldiche (GR) von 180 gm festgesetzt und damit
bewusst darauf verzichtet, die bebaubare Fliche ins Verhaltnis zur GroRe der
Baugrundsticke zu setzen, was bei Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) der
Fall gewesen wiére. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Gré3e der
Baugrundsticke zwar mindestens 750 m? zu betragen hat, die tatsachliche Grolle
aber voraussichtlich sehr unterschiedlich sein wird. Der Bebauungsplan schiief}t die
Moglichkeit zur Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
aus, so dass diese fir Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten sowie flr
Nebenaniagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.
Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidche (GR) um
maximal 30 m? ausnhahmsweise zuidssig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. in diesem Fall ist die
Grundflacheniberschreitung bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO unberlicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittiung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen festgesetzt, dass diese,
abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund
der liberalisierten Abstandflachenregelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne
von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine
eigenen Abstandflichen mehr. Sie wéren damit ohne Abstandsflachen zulassig.
Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten
Anlagen direkt an die Nachbargrenze heranriicken koénnten. Die damit
einhergehende Verdichtung wiirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um
dort die gebotenen Qualitats- und Sozialabsténde einzuhalten, wird fiir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt.
Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der
landesrechtlichen Grenzabsténde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie
die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhaiten.

Die Baugrenzen sorgen dafir, dass eine gegenseitige Riicksichthahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdéglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukorper gewidhrleistet, so dass ungestdrte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréRe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so
grundstiickstibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.
Gleichzeitig wird gemal den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' ein

11



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER GEMEINDE LATENDORF

ausreichender Abstand der Baugrenzen zu dem Knick im Stiden des Plangebietes
gewahrt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber
bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zulassig, wenn es sich um
ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebsuden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist
nicht zuléssig.

Im Plangebiet sind ausschlieflich Einzelhduser (E)} in offener Bauweise (o)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken.

Im WA 1 gelten zwei Vollgeschosse und im WA 2 ein Vollgeschoss als Héchstmafi.
Weiterhin wird das Mall der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthéhe (FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Die zuldssige maximale Firsthdhe (FH) baulicher
Anlagen im gesamten Plangebiet betragt 8,00 m. Bezugspunkt fir die festgelegte
Firsthdhe ist der 'Schafsredder' im Bereich der jeweiligen Grundstiicksmitte.
Aufragende technische Gebéudeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine
und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen, da von diesen nur
eine untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Um einen fir dieses Wohngebiet untypischen Charakiter eines Geschoss-
wohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren Anzahl
begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebiude zuléssig.

Um einer unerwinschten Verdichtung entgegen zu wirken, ist dartiber hinaus eine
Mindestgrofe der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 750 m?.

im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgesténderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbsténdige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzuldssig. Ausnahmen fiir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbsténdiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der M®oglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Méglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurlickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dé&cher, Nebenanlagen, Stellplatze/Garagen sowie Waldabstand/
Brandschutz (siehe Kap. 3.2).

Die Dachneigurig muss im WA 1 mindestens 18 Grad betragen. Zuldssig sind dort
Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltdacher. Im WA 2 muss die Dachneigung
mindestens 28 Grad betragen. Zuldssig im WA 2 sind Sattel, Walm- und
Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen im
Plangebiet beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebdude. Fir Wintergérten,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
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Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist im gesamten
Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit zuléssig. Grindécher
sind im Plangebiet zulassig. Bei Griindachern darf von den Festsetzungen zur
Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Durch die Festsetzung
wird det Anblick geneigter Dacher in der Gemeinde Latendorf aufgegriffen und
dennoch austeichend Spielraum gelassen fUr individuelle Bauwiinsche. Wéahrend im
WA 1 auch modernen Gebéudeformen wie der Stadtvilla Raum gegeben wird, wird
im WA 2 mit den starker geneigten Déachern ein harmonischer Ubergang zu den
dstlich anschliefenden Bestandsgebauden sichergestelit.

Innerhalo des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit
einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m? in ihrer Ausfluhrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere Dachneigungen
und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplitze (Carports) kénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind von dieser Vorgabe nicht betroffen,
da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstuick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschétzender hoher
Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen im und in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstéande
infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen, die im beschleunigten Verfahren gemaR § 13bi.V.m. §13 a
BauGB aufgestellt werden, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aulerdem ist in § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und
somit kein Erfordernis fir eine FFH-Priifung.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer als Grinland genutzten Flache. Im
Osten befindet sich Wohnbebauung, im Siden ist das Plangebiet von einem Knick
begrenzt. Der Knick ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Im
Westen befindet sich ein kleiner Waldabschnitt, der nach § 30 BNatSchGi. V. m § 1
LWaldG geschiitzt ist. Zu dem Wald ist gemafR § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)
mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten. Dieser Abstand wird
vorliegend auf 25 m verklrzt, weshalb weitere Festsetzungen zum Waldabstand und
Brandschutz mit aufgenommen sind. Innerhalb des Waldabstandes (auerhalb der
Baugrenzen) sind Garagen, Uberdachte Stellplétze und hochbauliche Nebenanlagen,
die zum Aufenthalt von Menschen gedacht und geeignet sind, ebenso unzuldssig
wie hochbauliche Anlagen inkiusive verfahrensfreier Geb&ude nach § 63 LBO.
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Soweit Gebaude den gesetzlichen Waldabstand von 30 m unterschreiten, dirfen
diese nur mit harter Dacheindeckung nach DIN 4102, Teil 4, versehen werden.
Offene Feuerstellen an oder in diesen Gebduden sind unzuldssig. Die Fassaden sind
in Sichtmauerwerk oder Putz herzustellen. Holzfassaden sind unzuléssig.

Die Errichtung von Gebauden mit Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes
von 30 m (Flachen mit speziellen Brandschutzanforderungen) ist nur mit
Zustimmung der unteren Forstbehtrde und der Brandschutzstelle des Kreises
Segeberg zulassig.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die Ausweisung 'Gebiet mit
besonderer Erholungseignung'.

Landschafisplan (2002)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Karte 'Biotop- und Nutzungstypen'
als Grunlandfliche und Eichenmischwald dar. AuBerdem ist der Knick
eingezeichnet. In der Entwicklungskarie ist das Plangebiet groltenteils als
Erganzungsflache fur die Siediungserweiterung dargestellt. Ein weiterer Bereich ist
als 'Flache fur die Forstwirtschaft und deren Erhalt' dargestelit. Aulerdem ist die
Lage des Knicks ersichtlich.

Die Waldflache ist zwar angrenzend an das Plangebiet vorhanden, jedoch nicht in
dem Umfang, wie im Landschaftsplan dargesteilt. Da die Gemeinde nun die Planung
anstrebt und der Wald nicht in dem im Landschaftsplan ausgewiesenen Umfang
vorhanden ist, bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

e Im Plangebiet befindet sich ein Knick, der nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG geschiitzt ist.

e B&aume ab einem Stammumfang von 2,0 m, gemessen in 1,0 m Hoéhe, gelten
als ortsbildpragend. Ebenso gelten Baume als ortsbildpragend, deren
Beseitigung von einem Laien als Licke empfunden wiirde. Im Plangebiet
befindet sich an der Ostgrenze ein ortsbildpragender Baum.

Im Plangebietes befindet sich ein Knick. Der Grofiteil des Knicks wird als zu erhalten
festgesetzt. Lediglich zwei Knickdurchbriiche mit Léngen von ca. 6,50 m und ca.
5,00 m werden erforderlich, um eine ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke
zu gewahrleisten. GemaB den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 sind Knickbeseitigungen im Verhélinis 1 : 2 auszugleichen. Zudem
ist eine Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg
fir die Knickbeseitigungen einzuholen. Da vorliegend ca. 11,50 m Knick beseitigt
werden, wird es also erforderlich, dass 23 m Knick an anderer Stelle neu angelegt
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werden. Dies soll iiber das Okokonto 'Biméhlen' der ecodots GmbH erfolgen. Es liegt
in der Gemarkung Bimohlen, Flur 15, Flurstiick 78, im Naturraum Geest.
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Der zu erhaltende Knick darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden. Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schieswig-Holstein -
V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten. In diesem ist der Umgang mit
den gesetzlich geschitzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Zum Schutz des Knicks erhalt dieser einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen.
Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art.

Gemal den Durchfthrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hbéhe
baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3.
Dieser Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Au3erdem haben
die Baugrenzen einen ausreichenden Abstand zum Knickwallfu von mindestens
15,00 m (3,00 m Schutzstreifen, mindestens 12,00 weitere Meter Abstand zur
Baugrenze). Vorliegend ist eine Firsthdhe von 8,00 m festgesetzt, so dass der
Abstand 1 H eingehalten wird. Der Knick kann gemal den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz daher als unbeeintréchtigt beurteilt
werden. Ein Ausgleich fiir eine Beeintrachtigung ist demnach nicht erforderlich.

Im Osten des Plangebietes stockt eine Eiche mit einem Stammdurchmesser von
0,7 m / Stammumfang von 2,20 m und einem Kronendurchmesser von ca. 14 m. Die
Eiche wurde am 01. September 2020 von der Firma Baum & Naturdienst Jorg
Naggatz, Goénnebek, untersucht. Die fachliche Stellungnahme kommt zu dem
Ergebnis, dass sich im Stammfull der Eiche eine Faule ausgebreitet habe. Die Eiche
sei aufgrund ihrer geringen Restwand und fehlender Druckwurzeln dauerhaft in ihrer
Stand- und Bruchsicherheit gefdhrdet. Aus Grinden der vorbeugenden
Gefahrenabwehr erteilte daraufhin der Kreis Segeberg am 18. September 2020 die
Genehmigung zur beantragten Fallung der Eiche. Vor diesem Hintergrund ist die
ortsbildpragende Eiche im Bebauungsplan nicht als zu erhalten festgesetzt.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung eines Teils der Grinlandflache
fihren. Durch die Schaffung von Baugrundsticken und den Bau des
ErschlieRungsweges werden Fldchenversiegelungen vorbereitet. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. So
ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind
bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berlicksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrankung der naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten
Freiflfachen kommen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche
Eingrifie nach § 14 BNatSchG dar. Laut der Geologischen Ubersichtskarte von
Schieswig-Holstein, 1 : 250.000 - Teil B 'Bodenart’, herausgegeben vom Landesamt
far Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek
2016, stehen im Plangebiet Reinsande an.
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Hinsichtlich des Grundwasserspiegels bestehen keine genauen Angaben.
Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser nicht oberflaichennah ansteht, d. h. der Abstand ist grof3er als
1 m. Die Versickerungsfahigkeit von Oberflichenwasser hangt stark von der
Bodenart ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Reinsande an. Sande
weisen eine gute Versickerungsfahigkeit auf, sodass mit Auswirkungen auf das
Grundwasser nicht zu rechnen ist.

Aufgrund der geringen Fliachengrofle werden die geplante Bebauung und der damit
verbundene Verlust einer Teil-Grinlandflache lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Damit wiahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Auenlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B.
Auflenleuchten, Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grolReren Beleuchtungsstérke
die natirlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den
Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heilen Lampengehduse k&nnen
insbesondere schnell fliegende Insekten getdtet oder verletzt werden. Die sich im
Bereich kiinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten
sind eine leichte und beliebte Beute flir Fressfeinde, insbesondere fir Végel,
Fledermause und Spinnen. Dariiber hinaus fuhrt kiinstliches Licht zu gesteigerter
Flugaktivitat und zu unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf
maximal 5 % der Baugrundstiicksflaiche zuldssig. Die nicht (berbauten
Grundstlicksfiaichen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundstiicke in Form von Schottergérten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinkiima aus und zerstoren
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Baden ist es vor allem fur Végel und Insekien nicht méglich, ausreichend Nahrung
zu finden. Darliber hinaus sorgen Schottergéarten fiir eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grinflaichen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein sehr griin geprégtes Gebietes handelt, das
sich in Waldnahe befindet, ist pro Baugrundstiick, soweit noch nicht vorhanden,
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mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Giber dem Erdreich) in
der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen ist.

Als Gartenbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Aufgrund der bereits bestehenden Eingrinung durch den Knick im Siiden und den
Wald im Westen sowie aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung im Osten ist nur
der Bereich im Norden bisher nicht eingegriint. Da sich weiter nérdlich wieder ein
Knick befindet, ist eine zusatzliche Eingrinung, die festgesetzt werden misste, nicht
erforderfich. Eine DurchgrOnung wird durch die Festsetzung der zu erhaltenden
Eiche und den neu anzupflanzenden Baumen gewahrleistet.

Durch die Planung ist eine Teilflache einer Griinlandflache betroffen. Hierbei handelt
es sich um eine intensiv bewirtschaftete Flache, die nur eine geringe Bedeutung als
Tierlebensraum hat. Der groBte Teil des Knicks sowie der Waldabschnitt bleiben
erhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Planung nur geringe Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenlebensriaume haben wird. Es wird lediglich ein 6,50 m breiter
Knickabschnitt fir die ErschlieBung beseitigt werden missen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Aligemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

A) Siugetiere

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zéhlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNaiSchG zu den
'streng geschitzten' Arten.

Es besteht eine artenschutzrechiliche Relevanz.

Der iberwiegende Teil der Knicks sowie alle Uberhaiter bleiben erhalten. Der kleine
Waldabschnitt bleibt ebenfalls erhalten. im Plangebiet sind weiterhin keine Béume in
der notigen Starke vorhanden. Lediglich im Osten wird eine Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 70 em und einem Kronendurchmesser von ca. 14 m als
zu erhalten festgesetzt. Es ergeben sich daher keine Beeintréchtigungen for den
Erhaltungszustand der Flederméuse.
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Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehdlz-Zusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen'
der Stiftung Naturschuiz Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Latendorf in einem
Gebiet, in der nur ein geringes Vorkommen der Haselmaus in Schleswig-Holstein zu
erwarten ist. In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als
'stark geféhrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der
Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gehodlzstrukturen im Plangebiet bleiben Gberwiegend erhalten. Es wird lediglich
ein 6,50 m breiter Knickabschnitt beseitigt. Es ist zwar unwahrscheinlich, dass dort
eine Haselmaus vorkommt, es kann jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Aufgrund des Rote Liste - Status und zur Vermeidung der
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNaiSchG missen die folgenden Auflagen
eingehalten werden:

- Der Knickabschnitt ist in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar auf
den Stock zu setzen. In dieser Zeit befinden sich Haselmause in ihren
unterirdischen Winterquartieren, wo sie Winterschlaf haiten.

- Eine Rodung der Wurzeln und Wurzelstécke des Knickabschnitts darf erst nach
dem 31. Mai erfolgen. Die Haselmause erwachen spétestens im Mai aus dem
Winterschlaf. Da sie keine geeigneten Gehoélze mehr vorfinden, werden sie
abwandern und einen anderen Knickabschnitt aufsuchen, der nicht auf den
Stock gesetzt ist.

Wenn die genannten Fristen eingehalten werden, ergeben sich Kkeine
Beeintrachtigungen fir Haselmause.

B) Europdische Vogel

Alle europdischen Vogelarten zahlen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'besonders geschitzten' Arten.

Die Knicks bieten Brutplatze fUr mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehdlzen sind
Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmticken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geast bruten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kieiber).
Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig.
Sie weisen daher einen glUnstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten
Vogelarten zdhlen zu den europdischen Vogelarten und unterliegen dem
besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Grinlandflachen konnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebilz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer solchen Fldche héngt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken der Knick im Stden, der
Wald im Westen und die vorhandene Bebauung im Osten die Eignung der
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Grunlandfiache als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden
sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdéizstrukturen wie
Knick und Wald. Sie besiedeln weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man
beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebé&uden
oder hohen Knicks einhélt, so wird deutlich, dass die Teil-Griiniandflache nur sehr
eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass auf der Grinlandflache ein Vorkommen der Feldlerche
und des Kiebifz ausgeschiossen ist.

Da im Plangebiet europdische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Mit Ausnahme eines 6,5 m breiten Knickabschnittes ist vorgesehen, alle Gehdize zu
erhalten. Sollte es dennoch erforderlich werden, einzelne Gehdlze zu beseitigen,
sind Fristen zu beachten. Der Zeitraum flr die Beseitigung von Gehdlzen ist in
naturschutzrechtlichen Vorschriften geregelt. Zur Zeit ist die Beseitigung nur in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./28. Februar zulassig. Sollte der jeweils
rechtlich geitende Zeitraum flr Gehoélzentnahmen nicht eingehalten werden kénnen,
ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmege-
nehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekien) kann ausgeschlossen werden.

C) Flora

Fir die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisieten Pflanzenarten, die europarechtlich geschiitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fur Vogelarten und
die Haselmaus. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

im Plangebiet sind weder Kulturdenkmaler noch archéologische Denkmaler bekannt.
Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessensgebiet.
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Abb.: Lage des Plangebietes im archidologischen Interessensgebiet (Quelle: https://danord.gdi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)
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Metors

Mit Schreiben vom 16. November 2020 teilte das Archdologische Landesamt mit, es
lagen hinreichende Anhaltspunkte daftir vor, dass bei Umsetzung der Planung in ein
Denkmal eingegriffen werde. Aus diesem Grunde seien gemall § 14 DSchG
archaologische Untersuchungen erforderlich. Diese wurden am 15. Februar 2021
ohne Nachweis von relevanten Befunden durchgefiihrt. Mit Schreiben selben
Datums gab das Archaologische Landesamt das Plangebiet zur Bebauung frei.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu priifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aulen ergeben, indem
sie auf das zukinftige Siedlungsgebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Siedlungsgebiet ausgehen.
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Es liegen keine Anhaltspunkte daftir vor, dass die zukiinftige Bebauung zu
signifikanten Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' fiihren wird. Die
Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das Baugebiet wird gering sein und sich
fur die Anwohner in der Umgebung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénhnen und in Kauf zu
nehmen sind.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des B-Planes

Es ist die Schaffung eines Baugebietes mit voraussichtlich drei neuen
Baugrundstiicken vorgesehen. Die Grundstiicke werden durch eine neu zu
errichtende Planstrafie erschlossen.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebsdude, die Anlage von befestigten Hofflichen und den Bau der
ErschlieBungsstralie.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Versiegelung in den 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und WA 2)

Fir die 'Aligemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) wird eine Grundflache (GR)
von 150 m? festgesetzt. Aufgrund der duReren Rahmenbedingungen (Mindestgrélie
der Baugrundstiicke, Waldabstand) kdnnen 3 Baugrundstiicke entstehen.

3 x 180 m? 540 m?
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fir die
Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen Gberschritten

werden.

50 % von 540 m? 270 m?

Summe bebaubare Grundstiicksflichen 810 m? 810 m?
b) Versiegelung der Verkehrsflachen

ErschlieRungswege 1.268 m?
/. bereits vorhandene StraRenflache 992 m?

Verkehrsflichen Neuversiegelung: 276 m? 276 m?
Summe der Flachen - Vollversiegelungen gesamt: 1.086 in?
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2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtiiche Eingriffe dar.

In einem Regelverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&ume - Verhédltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefligten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in  der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit
Ablauf des 31. Dezember 2023 aufler Kraft treten.

Die Flachenversiegelungen wéaren laut Runderlass im Verhdltnis 1 : 0,6 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudefldchen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fur die zuldssigen Flachenversiegelungen wirde sich
ein Ausgleichsbedarf von 543 m? ergeben (1.086 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b i. V. m,
§ 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. ¢. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnhahme von geschiltzten Biotopen - aber
nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht iiber die zu
erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Reinsande an. Diese Bdden weisen eine
gute Versickerungsfahigkeit auf. Die Flachenversiegelungen werden somit keine
Auswirkungen flr die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter
Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der vergleichsweise kleinen Grinlandflache wird keine spurbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fiachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden zwei ca. 6,50 m und ca. 5,00 m breite Knickabschnitte beseitigt.

Um eine ErschlieRung der Baugrundstlicke 1 und 2 zu gewdhrleisten, ist die
Beseitigung eines ca. 6,50 m breiten Knickabschnittes von der Strale 'Schafsredder’
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aus nofwendig. Der ca. 5,00 m breite Durchbruch dient der ErschiieBung des
Baugrundstiickes 3. Weitere Beseitigungen sind nicht erforderlich.

Gemal den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017
sind Knickbeseitigungen im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Knickbeseitigung: 11,50 m
Verhaltnis 1: 2

11,50 m x 2 = 23 m Knick-Neuantage

Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz

e Grinlandteilflache,
e Gras- und Staudenflur.

Die Beseitigung der oben aufgeflhrten Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fiir das Schutzgut ‘'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmaRnahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und
'Landschaftsbild’ erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall zwei insgesamt ca. 11,50 m breite Knickabschnitte
beseitigt werden, wird ein Ausgleich im Verhiiltnis 1 : 2 erforderlich. Zudem ist
ein Antrag auf Knick-Beseitigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Segeberg zu stellen. Weitere Flachen mit besonderer Bedeutung
werden nicht beseitigt. Ein Ausgleich fiir Flichen mit allgemeiner Bedeutung
ist nicht erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 bi. V. m. § 13 a
BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet durch den Knick im Siden und den Wald im Westen sowie
aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung im Osten bereits eingegrint ist, ist nur
der Bereich im Norden bisher nicht eingegriint. Da sich weiter nordlich ein weiterer
Knick befindet, ist eine zusétzliche Eingriinung, die festgesetzt werden miisste, nicht
erforderlich. Eine Durchgriinung wird durch die Festsetzung der zu erhaltenden
Eiche und der neu anzupflanzenden Baume gewahrleistet.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Gber den 'Schafsredder'. Die
Baugrundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 werden Uber eine Stichstralle, die langfristig auch
einmal die ndrdlich anschlieRende Flache als Wohnbauflache erschliefien konnte,
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erschiossen, so dass fir alle drei Grundstliicke nur zwei Knickdurchbriiche
erforderlich sind.

Der 'Schafsredder' stellt eine Querverbindung zwischen der 'Hauptstrale' (K 102)
und der 'Alten Landstraf’e' dar. Die 'Alte Landstrale' miindet im Siden in die
'Hauptstrae' (K 102). Die K 102 fihrt in Richtung Stiden in die Gemeinde
Heidmuhlen und von dort weiter in die Stadt Wahistedt. in Richtung Norden fihrt die
K 102 zum einen zur K 36 in Richtung der Gemeinde Boostedt als auch zur K 114,
die an die B 205 anbindet.

Das Plangebiet ist gut an den o&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
néchste Haltestelle 'Latendorf Feuerwehr' befindet sich in ca. 150 m Entfernung vom
Plangebiet. Dort verkehrt die Linie 7920, die die Gemeinde Boostedt und die Stadt
Wahlstedt verbindet.

Fur die Stichstrafle sind Sichtflichen festgesetzt, um den Autofahrern ein sicheres
Einminden in den ‘Schafsredder' zu gewahren. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Gber
0,80 m (iber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfoigt Uber das Wasserwerk Latendorf.

L.éschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m%h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden im
Umkreis von 300 m. iIm Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist in Absprache
mit der ortlichen Feuerwehr zu priifen sein, ob die Léschwasserversorgung bereits
gesichert oder noch ein zusatzlicher Hydrant zu setzen ist.

Abwasserentsorqung

a) Regenwasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfidchenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zuldssig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Das anfallende Oberflaichenwasser
des erschiiefenden Stichweges wird in dessen Randbereichen versickert.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann Gber das Kanalnetz, das bis zu den &stlich angrenzenden
Wohngebauden vorhanden ist, entsorgt werden. Hierfir muss das Kanalnetz in das
Plangebiet verlangert werden.

Die Kiarteichantage Latendorf wurde fiir den Anschluss von 300 Einwohnerwerten
ausgelegt und wasserrechtlich erlaubt. Gemall SUVO-Bericht 2019 sind bereits
357 Einwohnerwerte angeschlossen. Dies entspricht einer Auslastung von ca.
120 %. Die Schmutzwassereinleitungen sind somit nicht mehr durch die
wasserrechtliche Erlaubnis abgedeckt. Parallel zum Bebauungsplan ist daher die
Ertlichtigung der Klarteichanlage Latendorf vorzunehmen, so dass bis zur
Baufertigstellung der mit dieser Planung vorbereiteten drei Wohnhauser die
Leistungsfahigkeit der Schmutzwasserentsorgung sichergestellt ist. Hierfir ist ein
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entsprechender Antrag bei der unteren Wasserbehtrde des Kreises Segeberg zu
stellen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Latendorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Die Versorgung mit Glasfaser erfolgt ber die Stadiwerke Neumlnster.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Latendorf ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen.

Abfall
Far die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg malRgeblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Aus
diesem Grund wird ausdrticklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz hingewiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichiung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flassigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmll, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzlglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméfen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen.
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Eingriffsfristen

Der Zeitraum fir die Beseitigung von Gehdlzen ist in naturschutzrechtlichen
Vorschriften geregelt. Zur Zeit ist die Beseitigung nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Solite der jeweils rechtlich geltende
Zeitraum flr Geholzentnahmen nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstaibestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg einzuholen.

Aus Grinden des Haselmausschutzes ist von dieser Regelung die Rodung von
Wourzelh und Wurzelstécken des zu beseitigenden Knickabschnitts, wenn dieser im
Herbst/Winter zuvor auf den Stock gesetzt wurde, ausgenommen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fOr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DiN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsfidchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schuiz der Baume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Waldabstand

Der einzuhaitende VWaldabstand ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.
innerhalb des Waldschutzstreifens sind Vorhaben i. S. d. § 29 Baugesetzbuch
unzulassig.

Naturschutzfachlicher Ausaleich

Die erforderlichen 23 m Knick-Neuanlage, die aufgrund der Beseitigung eines ca.
6,50 m und eines ca. 5,00 m breiten Knickabschnities erforderlich werden, werden
dem Knick-Okokonto 'Biméhlen' der ecodots GmbH zugeordnet.

Brandschutz
Die dem Brandschutz zu Grunde liegende DIN 4102, Teil 4, kann im Amt Boostedt-
Rickling, Bauamt, Twiete 9, 24598 Boostedt, eingesehen werden.

Erdwarme

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he zum Wasserwerk Latendorf, die
Entfernung zum nachstgelegenen Trinkwasserbrunnen betrégt rd. 170 Meter. Nach
wasserrechtlichen Vorgaben ist in dieser Distanz der Bau/Betrieb von gebohrten,
tiefen Erdwarmesonden nur oberhalb des Trinkwasser-Nutzhorizontes méglich. Da
die gering wasserdurchldssige Deckschicht oberhalb des Trinkwasser-
Forderhorizontes in ca. 120 Meter Tiefe endet und eine Restmachtigkeit von mind.
5 Meter dieser Deckschicht unberihrt zu erhalten ist, sind fir gebohrte
Erdwérmesonden maximale Tiefen von 100 Meter unter Flur zulassig.
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3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind in Folge der
Planung nicht erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

durchgefiihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage
geschehen.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fliche in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.304 64,3
Verkehrsflachen 1.268 247
Knick, Knickschutzstreifen 565 11,0
Gesamtfliche 5.137 100,0

Die  Gemeinde Latendorf hat im  Vorfeld der Planung eine
Kosteniibernahmevereinbarung mit den Grundstiickseigentiimern geschlossen.
Danach tragen diese die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Bauleitplanverfahrens und dessen Umsetzung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Latendorf hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 5 in ihrer Sitzung am 13.12.2021 durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Latendorf, den
2022622

orsten Hamann
(Biirgermeister)
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