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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DER ENTWICKLUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL BRAAK-SIEDLUNG
DER GEMEINDE LATENDORF

1. Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Satzungsverfahrens sind

- die Gemeindeordnung fur das Land Schleswig-Holstein vom 28. Februar 2003
(GVOBI. S. 57), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2020
(GVOBI. S. 364),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009

(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S 398).

2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 24.02.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 24.09.2020
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange 05.11.2020
Offentliche Auslegung 12.11. - 15.12.2020
Satzungsbeschluss 08.03.2021

Zum Verfahren:

Die Gemeinde kann durch eine Satzung bebaute Bereiche im Aufenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan
als Bauflachen dargestellt sind (Entwicklungssatzung). Die 1. Anderung der Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB uber die Festlegung des bebauten Bereichs im
Aufenbereich Braak-Siedlung als im Zusammenhang bebauten Ortsteil erfolgt gemaR
§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Vorschriften (ber die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind
entsprechend anzuwenden.

Die Satzungen nach § 34 BauGB (Innenbereichssatzungen) bediirfen keiner
Umweltprifung und daher keines Umweltberichts. Voraussetzung fiir die Aufstellung
~einer solchen Satzung ist, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DER ENTWICKLUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL BRAAK-SIEDLUNG
DER GEMEINDE LATENDORF

Anlage 1 zum UVPG oder nach Anlage 1 zum LUVPG nicht begriindet wird (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BauGB) und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebieten vorliegen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB). Diese Voraussetzung ist im Ortsteil Braak-Siedlung gegeben.

Bei der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) entfillt die
naturschutzrechtliche Elngrlffsregelung (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB). Da es sich bei der
hiesigen Planung auch nur um eine Anderung der vorhandenen Satzung handelt und
der Geltungsbereich damit bereits eindeutig dem Innenbereich zugeordnet wurde und
keine weiteren Eingriffe vorbereitet werden, kann auf eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung verzichtet werden. Das Artenschutzrecht der §§ 44 ff. BNatSchG ist
vollumfanglich anzuwenden.

3. Ubergeordnete Planvorgaben

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Die Gemeinde Latendorf ist dem Nahbereich der Stadt Neumiinster zugeordnet, die
nach § 5 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne
vom 05. September 2019 als Oberzentrum eingestuft ist.

Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt die Gemeinde
Latendorf im landlichen Raum und hat keine zentralértliche Funktion. Gemeinden ohne
zentralortliche Funktion decken den ortlichen Bedarf ab. Bis zur Aufstellung neuer
Regionalpléne gilt ein Wohnungsbauentwicklungsrahmen im Zeitraum von 2010 bis
2025, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2009, im Umfang von bis
zu 10 %.

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als Sofortmafnahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Latendorf, kénnen
bezogen auf ihren héheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017 wieder 10 %
neue Wohnungen gebaut werden. Das Kontingent des Wohnbauentwicklungsrahmens
wird damit wieder auf Null gesetzt.

Die Gemeinde Latendorf liegt nach dem LEP im 10-km-Umkreis um den Zentralbereich
des Oberzentrums Neumdinster. Ergénzend dazu liegt die Gemeinde Latendorf nach
dem LEP im 'Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung'. Dieser umfasst Raume,
die sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und
Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung besonders eignen. [...]
In den Entwicklungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Moglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden,
so heillt es hierzu im LEP 2010.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, stellt die Gemeinde als ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DER ENTWICKLUNGSSATZUNG FUR DEN ORTSTEIL BRAAK-SIEDLUNG
DER GEMEINDE LATENDORF

Tourismus und Erholung' dar. Im Bereich des Ortsteils Braak ist ein Gebiet mit
'besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft' dargestellt.

Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fiir die Aufstellung der Satzung:
Die Anderung der Satzung steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Mit der
Satzung werden keine Grundlagen fiir raumrelevante Entwicklungspotentiale oder
Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich vorhandene Baurechte geordnet.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994 stellt das Plangebiet als 'Wohnbauflache'
(W) dar, so dass mit der 1. Anderung der Entwicklungssatzung den Anforderungen des

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB, wonach die Flachen im Flachennutzungsplan als
Bauflache dargestellt sein miissen, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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4. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den bebauten Bereich des Ortsteils Braak-Siedlung. Lediglich
ein bebautes Grundstiick im Ortsteil 6stlich der Bahnhofstrafle ist nicht Bestandteil der
hiesigen Planung. Die Siedlungsstruktur setzt sich vorwiegend aus lockerer
Einfamilienhausbebauung mit dazugehérigen Hausgéarten zusammen. Das Plangebiet
ist nahezu vollsténdig bebaut. Im Stiden des Plangebietes befindet sich ein Knick, der
mehrere Durchbriiche aufweist. Ein kleiner isoliert liegender Knickabschnitt ist ebenfalls
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im ostlichen Bereich des Plangebietes nérdlich des 'Kastanienweges' anzutreffen.
Nérdlich des Plangebietes befindet sich Wald. Zu den tibrigen Seiten ist das Plangebiet
von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber die 'Bahnhofstrae' von der
weitere Stralenziige (‘Ringstrale’, 'Kastanienallee' und 'Larchenweg') abzweigen und
die einzelnen Wohngrundstiicke erschlieBen. In Richtung Norden fihrt die
'‘Bahnhofstralle’ in den Ortsteil Klein Kummerfeld der Gemeinde Gro Kummerfeld und
in Richtung Stiden in den Ortsteil Braak der Gemeinde Latendorf. Das Plangebiet ist gut
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. An der 'Bahnhofstrale' befindet
sich die Haltestelle '‘Braak bei Latendorf, Ringstrale'. Von dort verkehren die Buslinien
7915 und 7651.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet die Satzung Uber die Festlegung des bebauten
Bereichs im Aulenbereich als im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB, die am 27.05.2005 rechtskraftig wurde. Mit dieser Satzung sollte
insbesondere die bauliche SchlieBung vorhandener Liicken und Freiflachen erméglicht
werden. Eine UberméBige Verdichtung dieser Siedlung sollte aber vermieden werden.
Die Satzung enthélt auch einzelne Festsetzungen fur die Bebauung, die durch
§ 34 Abs. 1 BauGB nicht gewahrleistet waren, insbesondere zur Bauweise,
GrundstiicksgréfRe, Wohnungszahl und zur 6kologischen Gestaltung.
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Ausschnitt aus der giiltigen Satzung
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5. Planungsrechtliche Situation / Ziel der Planung

Bei dem Ortsteil Braak-Siedlung handelt es sich um ein gewachsenes, ehemals im
Aulenbereich befindliches Gebiet, das durch die aufgestellte Satzung gemaR
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB aus dem Jahr 2005 baurechtlich dem Innenbereich
zugeordnet wurde. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB erméachtigt Gemeinden, durch eine
Satzung die bebauten Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile festzulegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache
dargestellt sind.

Der Erhalt der Eigenart des Ortsbildes ist ein Anlass der Anderung der Satzung. Neben
kiinftigen baulichen Entwicklungen auf den vorhandenen Bauliicken lauft das
Plangebiet gerade auch durch Abriss von urtiimlichen Bestandsgeb&uden und damit
einhergehenden Neubauten Gefahr, dass die Eigenart des Gebietes negativ durch
fehlende stadtebauliche Festsetzungen beeintrachtigt wird. Bedingt durch den
stattfindenden Generationenwechsel im Plangebiet ist zu erwarten, dass die Anfragen
nach Abriss der Bestandsgebdude und Neubauvorhaben kinftig weiter zunehmen
werden, da altere Geb&aude und wenig moderne Wohngrundrisse héaufig nicht den
Anspriichen heutiger junger Familien entsprechen. Einer negativen Entwicklung soll
durch die Anderung der Satzung entgegengewirkt und der Charakter des Ortsbildes
gewahrt werden, der vor allem durch locker bebaute und kleinteilige Strukturen gepragt
ist.

Besonders die fehlenden Héhenfestsetzungen im Plangebiet kdnnten dazu filhren, dass
Gebéude entstehen, die sich nicht in das stadtebauliche Bild einfigen. Heutige
Bauwiinsche privater Bauherren, der Wunsch nach einer immer gréBeren Wohnflache
sowie kreative Architektenplanungen haben dazu gefihrt, dass vor allem sog.
Staffelgeschosse, die optisch den Eindruck eines zweigeschossigen Gebaudes
einnehmen, baurechtlich aber dennoch als eingeschossig anzusehen sind, sich
zunehmend grofler Beliebtheit erfreuen. Dies hat zur Folge, dass bei Abriss der
Bestandsgeb&ude und einem entsprechenden Neubau haufig deutlich héher gebaut
wird und sich der Neubau unverkennbar von den Ubrigen Hausern abhebt. Mit einer
solchen Entwicklung geht vielfach eine ungewolite Verdichtung einher. Dabei steht oft
nicht das optische Erscheinungsbild, sondern viel mehr die maximale Ausnutzung der
Grundstiicke im Vordergrund. Gerade in Gebieten ohne entsprechende stédtebauliche
Festsetzungen und der Beurteilung nach § 34 BauGB besteht die Gefahr, dass hier
Gebéude entstehen, die sich nicht vollumfanglich in das Siedlungsgefiige einfiigen und
ein negatives Erscheinungsbild hinterlassen.

Hinsichtlich der fehlenden Festsetzungen besteht Handlungsbedarf, um mégliche
Interpretationsspielrdaume zu reduzieren. Gleichzeitig soll aber dennoch eine moderate
Nachverdichtung ermdéglicht werden, ohne dabei aber eine ungewollte Nutzungsdichte
und unmalstébliche Entwicklung befiirchten zu missen. Die 1. Anderung der
Entwicklungssatzung verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven ortsplanerischen
Steuerung die wohnbauliche Entwicklung unter Wahrung des Ortsbildes sinnvoll zu
steuern und das Gebiet qualitativ weiterzuentwickeln. Es soll mit der Planung
sichergestellt werden, dass neue Gebé&ude sich harmonisch und ortsangepasst in die
bestehende Situation einfiigen. Mit der Anderung der Satzung schafft die Gemeinde
eine verbindliche, an den aktuellen Bestand angepasste, Vorgabe auf Grundlage einer
einheitlichen Rechtsanwendung fiir die bauliche Entwicklung im Ortsteil Braak-Siedlung.
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Es besteht der Anspruch, in Zukunft und mit Hilfe der Satzung auf Bauverlangen
kurzfristig mit einer planungsrechtlich sicheren Beurteilung reagieren zu kénnen. Zudem
hat die Gemeinde den Wunsch, dass Entscheidungen tber Bauanfragen nicht den
unterschiedlichen Wirdigungen der Einzelfélle, sondern einer vereinbarten Leitlinie
folgen, die innerhalb der Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist. Die Satzung ist nicht
als operatives Instrument der Ortsentwicklung vorgesehen. Sie dient nur der Klarung
von Fragen, die sich aus dem Bestand ergeben bzw. ergeben kénnten.

6. In Betracht kommende andere Planungsméglichkeiten

Der Gemeinde Latendorf sind die demographischen Prognosen fiir die zukiinftig eher
stagnierende oder auch ricklaufige Zahl der Wohnbevélkerung und deren Struktur
bekannt. Es besteht deshalb derzeit kein Anlass, auf Planungsmittel zuriickzugreifen,
die eine groBe bauliche AuBenentwicklung oder grundlegende Verénderungen der
Nutzungsstruktur planungsrechtlich vorbereiten. Die Gemeinde behalt sich solche
Schritte fur den Bedarfsfall vor.

7. Inhalte der Satzung

Bei der Anderung einer Satzung gibt es grundsatzlich zwei Méglichkeiten der
Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung allein
far sich genommen selbsténdig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die zweite Variante angewendet, da es nur darum geht, eine
Grundfldchenzahl (GRZ) festzusetzen, das MaR der baulichen Nutzung auf ein
Vollgeschoss als Hochstmal® vorzugeben, die maximale Héhe baulicher Anlagen zu
beschrénken und eine ortliche Bauvorschrift fiur die Déacher der Hauptgeb&ude
aufzunehmen. Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben bestehen. Die textlichen
Festsetzungen werden im Rahmen der 1. Anderung der Satzung nicht nur punktuell,
sondern insgesamt im Interesse einer leichteren Ubersichtlichkeit neu verfasst. Die
Planzeichnung der Ursprungssatzung vom 27. Mai 2005 bleibt unverandert.

7.1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung des bebauten

Bereichs im Aulenbereich als im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB umfasst den Ortsteil Braak-Siedlung der Gemeinde Latendorf.
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Es gilt der Geltungsbereich der Ursprungssatzung mit der dazugehérigen
Planzeichnung. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung der
Entwicklungssatzung ist identisch mit der Ursprungssatzung aus dem Jahr 2005. Die
Grofe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 3,75 ha.

7.2 Entwicklungssatzung

Die Gemeinde Latendorf hat bereits im Jahr 2005 von der Ermachtigung des
Gesetzgebers Gebrauch gemacht und fiir den Ortsteil Braak-Siedlung eine Satzung
Uber die Festlegung des bebauten Bereichs im AuRenbereich als im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Entwicklungssatzung) gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt mit dem Ziel, dort als planungsrechtliche Zulédssigkeitsvorschrift § 34 BauGB
anzuwenden. Beabsichtigt wurde von der Gemeinde, dass im Plangebiet das Gebot des
Einflgens nach Art und MaR der baulichen Nutzung verbindlich wird. Die
Voraussetzung dafir ist die rechtssichere Zuordnung der Flachen zum Innenbereich
gem. § 34 BauGB. Im Falle der Zuordnung eines Vorhabens gem. § 35 Abs. 2 BauGB
als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich wére das Gebot des Einfliigens unbeachtlich
und auf die reine Riicksichtnahme begrenzt. Diese Entwicklung sollte nicht auftreten,
daher wurde im Jahr 2005 eine entsprechende Entwicklungssatzung aufgestellt.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Entwicklungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen der
Planzeichnung des Ursprungsplanes vom 27. Mai 2005 sowie den textlichen
Festsetzungen der dieser Anderungssatzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Grundflachenzahl:

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ entspricht unter
Berlicksichtigung des Gebotes des Einfiigens den vorhandenen baulichen Strukturen
und korrespondiert mit der Mindestbreite der Baugrundstiicke, so dass eine fir
landliche Raume untypische Verdichtung ausgeschlossen wird. Im Ergebnis diirfen
dann 30 % der Baugrundstiicke je Hauptnutzung versiegelt werden. Dariiber hinaus ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise
zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngeb&duden hervorgerufen wird. Die
Satzung schliet die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fiir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf.

Anzahl der Vollgeschosse:
Es ist ein Vollgeschoss als Hochstmal festgesetzt. Der Ortsteil Braak-Siedlung ist

gepragt von Wohngebduden mit einem Erdgeschoss und einem ausgebautem
Dachgeschoss. Diese Pragung soll auch zukiinftig beibehalten werden. Der Begriff
Voligeschoss ist in § 2 Abs. 8 LBO folgendermalien definiert: "Vollgeschosse sind
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oberirdische Geschosse, wenn sie Gber mindestens drei Viertel ihrer Grundflache eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer Auienwand des
Gebaudes zurickgesetztes oberstes Geschoss oder ein Geschoss mit mindestens
einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es iber mindestens drei Viertel
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Hohe von mindestens 2,30 m
hat, die Hohe der Geschosse wird von der Oberkante des FuBbodens bis zur
Oberkante des FuBbodens der dariber liegenden Decke, bei Geschossen mit
Dachflachen bis zur Oberkante der Dachhaut gemessen."

Maximal zuldssige First- und Traufhdhen:

Weiterhin ist das Mal? der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzten First-
(FH) und Traufhéhen (TH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das
Geléndeniveau angepasste Bebauung erfolgt. Die zuldssige maximale Firsthdhe (FH)
baulicher Anlagen betragt 8,50 m und die zulassige Traufhohe (TH) 4,50 m.
Bezugspunkte der festgesetzten Trauf- und Firsthohen sind die erschlieBenden
offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Grundstiickszufahrt. Aufragende
technische Gebaudeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine und Blitzableiter
sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen.

Bauweise:

Ebenfalls zur Steuerung einer malvollen Verdichtung wird festgesetzt, dass
Wohngebaude nur in offener Bauweise als Einzelhduser zu errichten sind. Diese
Festsetzung ist aus der Ursprungssatzung tibernommen.

Mindestgrundstiicksbreite:

Je Einzelgrundstiick ist eine Mindestgrundstiicksbreite von 15 m erforderlich. Dies gilt
nicht fir das Grundstiick 33. Mit dieser Festsetzung, die aus der Ursprungssatzung
Ubernommen wurde, wird sichergestellt, dass die typische Siedlungsstruktur aus
lockerer Einfamilienhausbebauung mit groziigigen Hausgérten gewahrt wird.

Anzahl der Wohnungen:

In Wohngebauden sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zuléssig. Diese
Festsetzung ist ebenfalls aus dem Ursprungsplan Gbernommen und unterstiitzt das
Planungsziel, einer unmafBstablichen Verdichtung entgegen zu wirken.

Dachneigung:
Die Dachneigung hat zwischen 23 und 48 Grad zu betragen. Zulassig sind

ausschlieflich  Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten
Dachneigungen und Dachformen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fir
Wintergéarten, Nebenanlagen, Garagen, Carports und Terrassenliberdachungen sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die bisherige
Festsetzung lautete: "Flachdacher sind nicht zuldssig. Bei Garagen sind Flachdacher
zulassig." Die aus dem Ursprungsplan Ubernommene Regelungsabsicht ist nunmehr
prazisiert und greift den Anblick der geneigten Dacher der Hauptgebaude im Ortsteil
auf. Sie sorgt dafiir, dass sich neue Gebdude optisch harmonisch in die
Bestandssituation einflgen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote:

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchléassiger Form zu befestigen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundsticken zur Versickerung zu bringen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist je Grundstiick mindestens ein hochstammiger
heimischer standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die obigen drei Festsetzungen sind aus dem Ursprungsplan tlbernommen und weiterhin
glltig. Die Festsetzung zu Einfriedungen aus der Ursprungssatzung entfallt, da diese
nicht mehr zeitgemaR ist und sich im Laufe der Entwicklung im Plangebiet auch andere
Formen der Einfriedung herausgebildet haben, ohne dass dies als stérend empfunden
wird.

Stellplatze / Garagen:

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstick vorzuhalten. Hintergrund sind die geringen StraRenquerschnitte
innerhalb des Plangebietes und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher
Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.

9. Verhiltnis der bauplanungsrechtlichen Satzung zum Naturschutzrecht

Die Einschrankungen des § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB erstrecken sich nicht auf die
Aufstellung und Anderung von Entwicklungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauGB. Dennoch sei darauf hingewiesen, dass die vorliegende Satzung keine
Zulassigkeit von Vorhaben nach sich zieht, die die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht begriinden. Ebenso werden
infolge der Satzung keine Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB beriihrt.
Schutzgiter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Auch
bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind. Insofern liegen die rechtlichen
Voraussetzungen gemal § 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB fir die Aufstellung der
Satzung vor.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig bebaut und bereits mit einer Satzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB tberplant und damit planungsrechtlich dem
Innenbereich zugehoérig. Mit der 1. Anderung der Satzung werden keine weiteren
Eingriffe vorbereitet.

Die Ursprungssatzung weist grundstiicksiibergreifende Baufenster aus, enthalt aber

keine  begrenzende Festsetzung zur maximal zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflache. Dies hat zur Folge, dass einige Grundstiicke zum Teil stark
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versiegelt sind. Mit der einhergehenden unmafstablichen Verdichtung, die Anlass der
hiesigen Planung ist, geht auch eine zunehmende Versiegelung einher. Um dem
entgegen zu wirken wird nunmehr eine Grundflachenzahl festgesetzt. Gegentiber dem
Ist-Zustand wird damit eine Verbesserung fiir die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt
und die Arten- und Lebensgemeinschaften mittel- und langfristig herbeigefiihrt.
Ansonsten ergeben sich durch die vorliegende Planung keine Anderungen in Bezug auf
Natur-, Landschafts- und Artenschutz.

Im und angrenzend an das Plangebiet befinden sich mehrere Knicks. Die Knicks sind
gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt und sollen erhalten bleiben.
Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein Wald, der nach dem Waldgesetz fir das
Land Schleswig-Holstein (LWaldG) gesetzlich geschitzt ist. Rechtsgrundlage fir die
Vorgaben zum Waldabstand bildet der § 24 LWaldG.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der Zerstérung von nicht ersetzbaren
Lebensrdumen streng geschiitzter Arten), als auch im Allgemeinen Artenschutz sowie
dem Besonderen Artenschutz verankert. Vorkommen streng oder besonders
geschitzter Arten sind aufgrund der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur nicht zu
erwarten und wurden wahrend der Ortsbesichtigungen auch nicht beobachtet. Das
Plangebiet ist diesbeziiglich von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Es ist
nicht erkennbar, dass die Zugriffsverbote geméaf § 44 BNatSchG durch die Umsetzung
der Planung verletzt werden kénnten, wenn die gesetzliche Fallfrist eingehalten wird.
Da keine prifungsrelevanten Arten betroffen sind, werden aus artenschutzrechtlichen
Erwéagungen keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Sollte es erforderlich sein, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden miissen, darf dies
nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn dieser
Zeitraum eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und
eine Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

10. MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Satzung bewirkt eine deklaratorische Klarung von Zulassigkeitsvorschriften, ohne
konstitutiv. in die stadtebauliche Steuerung einzutreten. MafRnahmen zur
Bodenneuordnung sind daher nicht erforderlich. Soweit Verdanderungen der 6rtlichen
Situation erfolgen, kann die Satzung entsprechend angepasst werden.

Die Satzung trifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein einer gesicherten
ErschlieBung. Die Zulassigkeit von Vorhaben bemisst sich daher immer auch an § 34
Abs. 1 Satz 1, letzter Teil, BauGB. Seitens der Gemeinde ist es, vorbehaltlich anderer
Beschllsse, nicht beabsichtigt, weitere éffentliche Erschliefungsanlagen zu errichten.
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11. Hinweise / weitere Fachbelange

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem 'Archaologischen Interessensgebiet'. Auf § 15
DSchG wird daher ausdriicklich hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder ({ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Geholzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde einzuholen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens zu beriicksichtigen.
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Erdwarme

Das gesamte Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Wasserwerk Braak.
Nach wasserrechtlichen Vorgaben ist in dieser Distanz der Bau/Betrieb von gebohrten,
tiefen Erdwarmesonden nicht mdglich. Flache Erdwarmekollektoren oder
Spiralkollektoren ohne Bohrung kénnen auf den Grundstiicken dann eingebaut werden,
wenn zwischen Erdwédrmeanlage und Trink-wasser-Nutzhorizont eine gering
wasserdurchlassige Deckschicht von mind. 2 Meter Machtigkeit ausgebildet ist. Dies ist
nach geologischen vorliegenden Bohrungsinformationen der Fall. Auch in diesen Fallen
ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag bei der unteren Wasserbehérde des Kreises
Segeberg zu stellen.

12. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 24. September 2019
an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages wurde am
08. Oktober 2019 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Latendorf hat diese Begriindung zur
1. Anderung der Satzung tber die Festlegung des bebauten Bereichs im AuRenbereich
Braak-Siedlung als im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauGB in ihrer Sitzung am 08. Marz 2021 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Latendorf, den 19. Marz 2021 ;- 2

Ty,
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